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Abstract: It is noteworthy that the current Civil Code has got more provisions regarding
concealment than the Civil Code from 1864. This is a notable thing in a more formalist legal
system, based on specific mechanisms conferring rights and obligations regarding the
rigorous form imposed frequently ad validitatem for various contracts.

The current Civil Code lists the persons who belong to the third party category. In regards
to the consequences of concealment to third parties, it is acknowledged that the
enforceability is a sanction for the secret act, which leads to inefficiency for the same act
between concealment parties.

In the conflict of the third party, in this matter, it is noted the change of the legislature
perspective in the context of giving favor to the apparent seller creditors in the detriment of
the apparent acquirer creditors, is valid only if their claim was born earlier than concluding
the secret act.

Keywords: concealment; third party; enforceability; inefficiency; apparent seller creditor;
apparent acquirer creditor.

Cuvinte-cheie: simulatie, terti, inopozabilitate, ineficace, creditorul instrdindtorului aparent;
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Introducere

Simulatia este posibila datorita principiului consensualismului si a principiului
libertatii contractuale. Aceasta institutie este considerata drept una dintre formele
intruchiparii minciunii in drept.

Actuala codificare civila aloca simulatiei un numar de sase articole, spre
deosebire de Codul civil de la 1864, care ii consacra un singur text. in absenta unei definitii
legale, sarcina definirii simulatiei a revenit doctrinarilor.

Simulatia este operatiunea juridica complexa care se realizeaza prin disimularea
vointei reale a partilor, constand in incheierea si existenta concomitenta, intre aceleasi
parti contractante, a doud contracte — unul aparent sau public, creator de aparenta, iar
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altul secret, care da nastere situatiei juridice reale dintre parti, anihiland sau modificand
efectele produse in aparenta in temeiul contractului public, cuprinzand, implicit sau
explicit, acordul partilor de a simula.*

fnainte de a trece la analiza efectelor simulatiei fatd de terti, este necesars
calificarea subiectelor de drept in raport cu participarea lor la incheierea actului secret si
de consecintele pe plan juridic ale actului secret si actului public.

Subiectele de drept in raport cu simulatia

Fundamentul diferentierii in mod diferit al subiectelor de drept in raport cu
simulatia 1l constituie art. 1289 si art. 1290 C. civ.

Art. 1289 C. civ. Efecte intre pdrti

(1) Contractul secret produce efecte numai intre pdrti si, dacd din natura
contractului ori din stipulatia pdrtilor nu rezultd contrariul, intre succesorii lor universali
sau cu titlu universal.

(2) Cu toate acestea, contractul secret nu produce efecte nici intre pdrti dacd nu
indeplineste conditiile de fond cerute de lege pentru incheierea sa valabild.

Art. 1290 C. civ. Efecte fata de terti

(1) Contractul secret nu poate fi invocat de pdrti, de cdtre succesorii lor universali,
cu titlu universal sau cu titlu particular si nici de cdtre creditorii instrdindtorului aparent
impotriva tertilor care, intemeindu-se cu bund-credintd pe contractul public, au dobdndit
drepturi de la achizitorul aparent.

(2) Tertii pot invoca impotriva pdrtilor existenta contractului secret, atunci cnd
acesta le vatdma drepturile.

n ceea ce priveste partile simulatiei, calificarea lor nu ridicd probleme deosebite.
Dat fiind faptul ca simulatia ia nastere din acordul simulatoriu, care constituie o conditie
sine qua non a acestei operatiuni, putem conchide ca, in ipoteza in care vorbim de partile
actului secret, avem in vedere pirtile simulatiei.”

Partile simulatiei sunt subiectele de drept care, personal sau prin reprezentant,
au participat la incheierea actului juridic secret in cadrul unei simulatii si Tn patrimoniul ori
persoana cirora se produc efectele actului.?

Categoria avanzilor-cauza reprezinta acea categorie de subiecte de drept, care, cu
toate ca nu au participat la incheierea actului juridic, pot sa profite de efectele acestui act
sau, dupa caz, sunt tinuti sa suporte aceste efecte, datorita legaturilor juridice cu una
dintre pértile acelui act juridic.”

Aceasta categorie de persoane se imparte in trei grupuri distincte, si anume:
succesorii universali sau cu titlu universal; succesorii cu titlu particular; creditorii
chirografari.
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Din analiza art. 1289 alin. (1) C. civ. putem constata ca legiuitorul asimileaza
succesorii universali sau cu titlu universal cu partile actului juridic secret.”

Din punct de vedere al simulatiei, aceste doua categorii de succesori, care sunt
continuatorii personalitatii lui de cujus, sunt in aceeasi situatie cu simulantii, actul secret
producand efectele scontate de catre parti, fiindu-le in egala masura si opozabil.

Cu toate ca sunt asimilati partilor, acesti succesori au o pozitie privilegiata, si anume,
actul secret nu le mai este opozabil in situatia in care este indreptat impotriva drepturilor lor
si i prejudiciaza. Intr-o asemenea ipotez3, aceste categorii de succesori devin terti.

Tn ceea ce priveste succesorii cu titlu particular, acestia sunt persoanele care
dobandesc un bun privit ut singuli.® Calitatea de a fi avind-cauzi nu se apreciazi in
abstracto, ci in legatura cu actele juridice incheiate de autor cu o alta persoana, anterior
actului incheiat intre el si succesorul cu titlu particular. Astfel, nu orice succesor cu titlu
particular este si avand-cauza.

Tn materia simulatiei, succesorii cu titlu particular ai simulantilor sunt persoanele
care dobandesc de la simulanti un drept cu privire la un bun individual determinat, bun
care constituie obiectul derivat al actelor juridice componente ale simulatiei. Fata de actul
secret ei sunt considerati terti, doar actul public fiindu-le opozabil.”

Creditorii chirografari, ultima componenta a avanzilor-cauza, sufera influenta
actele juridice incheiate de debitorul lor cu alte persoane. Tocmai din acest motiv si
datoritd gajului general reglementat de art. 2324 alin. (1) C. civ. sunt tratati in aceasta
categorie. Ei au obligatia de a respecta situatia juridica nascuta din actele incheiate de
debitorul lor, aceste acte fiindu-le opozabile.8 n materia simulatiei, creditorii chirografari
se transforma in terti, actul secret nefiindu-le opozabil.

Categoria tertilor este for7mata din persoanele care nu au participat direct la
incheierea contractului si fatd de care, contractul nu isi produce efecte.” Tn doctrina
straina s-a afirmat ca notiunea de tert, respectiv cea de avand-cauza sunt notiuni generice,
ele desemnand categorii de persoane cu o sfera fluctuants.'®

Pentru a face corecta delimitare a celor doud categorii, in literatura de
specialitate s-a pornit de la faptul ca ,, avanzii-cauza reprezinta haina juridica pe care o
imbraca mai intdi subiectul de drept fata de efectele unui act incheiat de autorul sau, si
numai daca acest vesmant nu se potriveste intereselor lor, ei il leapada, spre a deveni terti
in raport cu actul juridic respectiv.”** Astfel, o persoan3 poate fi tert si avand-cauzi in
raport cu acte juridice diferite, nefiind posibil ca aceasta sa intruneasca cele doua calitati
n raport cu unul si acelasi act juridic Tn simultan.

Tn materia simulatiei sfera tertilor are o compunere specifici. Codul civil de la
1864, in art. 1175, prevedea ca actul secret nu putea genera efecte contra altor persoane.
Art. 1290 C. civ. precizeaza cu exactitate persoanele care alcatuiesc categoria tertilor, si
anume: succesorii universali sau cu titlu universal, succesorii cu titlu particular, creditorii
instrainatorului aparent. Aceste categorii de persoane trebuie sa se intemeieze cu buna-
credinta pe contractul public. Astfel, putem afirma cd asa cum exista notiunea de tert
specifica simulatiei, la fel exista si notiunea de buna-credinta specifica acesteia.
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Buna-credinta in aceasta materie se refera la necunoasterea de catre acestia a
simulatiei in momentul nasterii drepturilor care pot fi afectate de citre actul secret.”
Reaua-credinta semnifica cunoasterea de catre aceste persoane a simulatiei. Acestia
consimt asupra existentei actului secret, in acest mod ei acceptand tacit posibilitatea ca
actul secret s3 poat3 afecta existenta dreptului lor propriu.™

Buna-credinta este considerata o conditie indispensabila nu pentru dobandirea
calitatii de tert, ci pentru ca persoanele respective sa aiba posibilitatea de a se prevala de
protectia oferita de dispozitiile din materia simula'giei.14

Intre toate componentele categoriei tertilor din materia simulatiei existd un liant,
si anume acela ca aceste subiecte de drept invoca in raport cu autorii simulatiei un drept
propriu al lor, drept afectat de operatiunea juridica a simulatiei. Asadar, tertii in aceasta
materie sunt de doua feluri, si anume, cei care trebuie aparati de aparentele inselatoare,
respectiv cei carora aceasta aparenta le este indiferenta, dreptul lor nedepinzand de
aceasta. In acest mod este amendatd afirmatia potrivit cireia tertii sunt ,, toate persoanele
care trebuie protejate impotriva pericolelor unei aparente Tn§eI€|toare."15

Studiul categoriei tertilor in materia simulatiei demonstreaza caracterul eterogen
al acestei categorii, precum si necesitatea aflarii unui criteriu comun pentru a putea fi
definiti in mod unitar. Efortul identificarii acestei categorii trebuie realizat, deoarece
componentii sdi sunt principalii beneficiari ai sanctiunii specifice materiei, si anume
inopozabilitatea actului secret fata de ei.

Efectele simulatiei fata de terti

Efectele simulatiei fata de terti acopera atat efectele in raporturile dintre parti si
terti, cat si efectele in raporturile dintre terti.

Fundamentul efectelor simulatiei fata de terti este constituit de art. 1290 C. civ.,
avand ca model art. 1415 din Codul civil italian, unde se reglementeaza sanctiunea
specifica simulatiei, si anume inopozabilitatea fata de terti a actului secret si implicit a
situatiei juridice nascute din acesta, cu toate ca textul are in vedere o situatie relativ
particulara, respectiv cea a tertilor care au dobandit drepturi de la un dobanditorul
aparent.” Jurisprudenta aferent3 art. 1415 din Codul civil italian fi calific3 terti nu numai
pe cei care au dobandit drepturi de la dobanditorul aparent, ci si pe creditori.”’

A) Efectele simulatiei in raporturile dintre pdrti si terti

Principalul efect al utilizarii acestei operatiuni juridice consta in inopozabilitatea
actului secret fatd de terti, fapt prevazut in art. 1290 alin. (1) C. civ. Tn functie de sistemul
de referinta la care se realizeaza raportarea, notiunile de opozabilitate, respectiv cea de
inopozabilitate sunt plurisemantice."®

Opozabilitatea unui act juridic este concretizata in dreptul oricareia dintre parti,
precum si al avanzilor-cauza de a se intemeia pe un contract si de a solicita executarea
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acestuia de la cealaltda parte sau de la avanzii-cauza ai acesteia.”® Per a contrario,
inopozabilitatea desemneaza lipsa acestui drept.

Aceste notiuni au Tnsa o altd conotatie daca sunt analizate din perspectiva
tertilor. Asadar, opozabilitatea reprezinta dreptul partilor de a solicita tertilor sa respecte
o situatie juridici determinatd®®, pe cand inopozabilitatea semnifici imposibilitatea
partilor de a solicita respectarea situatiei juridice care s-a nascut din act.”!

Atat art. 1280 cat si art. 1290 C. civ. protejeazd tertii prin sanctiunea
inopozabilitatii actului la a carui incheiere nu au luat parte. Doctrina mai veche a afirmat
ca raportul dintre art. 973 C. civ. de la 1864 si art. 1175C. civ de la 1864 nu este inutila, dat
fiind faptul ca reglementarea din cuprinsul art. 1175 C. civ. ,, nu este decat aplicarea
principiului c3 conventiile n-au efect decat intre pirtile contractante.””” Astfel putem
conchide ca reglementarea legala corespunzatoare simulatiei nu constituie o preluare
mutatis mutandis a dispozitiei referitoare la relativitatea efectelor actului juridic. Asadar,
inopozabilitatea specifica simulatiei se traduce in dreptul tertilor de a considera actul
secret ca si cand nu ar exista, pe cand in materia principiului relativitatii efectelor actului
juridic, prin inopozabilitate se intelege faptul ca tertii nu pot dobandi drepturi si nu pot fi
prejudiciati prin actele juridice la incheierea cirora nu au participat.”® Tn favoarea acestei
solutii s-a afirmat ca ,, redactorii Codului civil au avut, deci, in vedere, nu relativitatea
contractului, ci opozabilitatea acestuia, atunci cand au privit simulatia.”**

Asadar, fata de tertii din aceasta materie, efectele actului secret nu sunt eficace,
acesta fiindu-le inopozabil. Ignorarea acestui act este justificata prin faptul ca actul secret
nu este cunoscut sau nu poate fi cunoscut de catre terti si prin aceea ca ,, inopozabilitatea
actului ascuns fata de terti este tributul minim pe care simulantii trebuie sa 1l plateasca
pentru recursul la aceast3 tehnic3.””

Sanctiunea inopozabilititii trebuie tratatd pe doud planuri. in prim plan,
inopozabilitatea nimiceste efectele generate de catre actul secret, iar in plan secund,
doar tertilor le este conferit dreptul de a invoca aceasta sanctiune, ei putand renunta la
acest lucru.”®

Doctrina a ridicat problema daca sanctiunea inopozabilitatii actului secret putea fi
invocata atat de catre succesorul cu titlu particular care a dobandit cu titlu oneros un bun,
cat si de cel care a primit bunul cu titlu gratuit de la proprietarul fictiv. Temeiul acestei
probleme este inspirat din materia actiunii revocatorii sau pauliene, unde, o conditie sine
qua non de admisibilitate este constituita de complicitatea la frauda a tertului dobanditor
cu titlu oneros, conditie care nu trebuie indeplinita in situatia tertului care a dobandit cu
titlu gratuit, deoarece, in aceastda din urma situatie, creditorul incearca sa evite un
prejudiciu - certat de damno vitando- si cea a dobanditorului, doritor sa pastreze castigul
patrimonial — certat de lucro captando. 7 Astfel, sub imperiul vechii codificari civile,
succesorul cu titlu particular care a dobandit bunul cu titlu gratuit nu avea posibilitatea de
a invoca inopozabilitatea actului secret.

Solutia expusa in doctrina este aplicabila si in actuala reglementare, deoarece art.
1290 alin. (1) C. civ. enumera printre categoriile de persoane care au posibilitatea de a
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invoca inopozabilitatea actului secret, succesorii cu titlu particular. Conform principiului
ubi lex non distinguit nec nos distinguere debemus, succesorii cu titlu particular sunt
indreptatiti sa invoce inopozabilitatea actului secret, indiferent daca dobandirea s-a
realizat cu titlu oneros sau cu titlu gratuit. Cu atat mai mult, intr-o asemenea situatie nu
are importanta daca actul este cu titlu gratuit sau cu titlu oneros, ci conteaza doar
salvgardarea raporturilor juridice, tertul trebuind s3a probeze doar calitatea sa de
dobanditor cu titlu particular, iar nu si prejudiciul care ar rezulta din anularea actului.

Astfel, din precizarile anterioare se poate deduce cd inopozabilitatea reprezinta
aptitudinea tertilor de a-si apdra drepturile bazandu-se in exclusivitate pe dispozitiile
cuprinse in actul public.

Pentru a putea invoca sanctiunea inopozabilitatii, tertii trebuie sa indeplineasca
anumite conditii: trebuie sa faca dovada cd se incadreaza in categoria persoanelor
prevazute de art. 1290 alin. (1) C. civ.; trebuie sa dovedeasca un interes serios si legitim. El
nu trebuie sa faca dovada prejudiciului rezultat din actul secret si nici proba fraudei
autorilor simulatiei, deoarece dispozitiile legale ale simulatiei sunt distincte de cele din
materia actiunii pauliene.28

Dispozitia cuprinsa in alin. (2) al art. 1290 C. civ., confera protectie tertilor,
efectele generate de aceastda norma neputandu-se indrepta impotriva beneficiarilor ei.
Asadar, tertilor le este recunoscut un drept de optiune, care se obiectiveaza in conferirea
beneficiului de a respinge efectele actului secret, cand efectele acestuia le afecteaza
interesele, sau in posibilitatea de a invoca in favoarea lor acest act, in masura in care
interesul lor o cere.”

Art. 1175 din Codul civil de la 1864 prevedea faptul ca actul secret nu poate
produce efecte ,, in contra altor persoane”. Din interpretarea per a contrario, doctrina a
evidentiat posibilitatea tertilor de a invoca in beneficiul lor actul secret, daca exista un
interes legitim.*

Norma cuprinsa in alin. (2) al art. 1290 C. civ. este permisiva, legiuitorul
recunoscand destinatarilor ei posibilitatea de a avea conduita prescrisa de ea sau de a-si
alege o alta conduita, in functie de interesele lor concrete.

Referitor la atitudinea pe care o au simulantii fata de acest drept de optiune, in
doctrina s-a afirmat ca acestia ,, nu se pot plange de acest tratament de favoare acordat
tertilor, de vreme ce numai ei sunt vinovati de situatia juridica ambigua, creata de
coexistenta a dou3 acte, dintre care unul aparent si altul secret.” >*

Analiza acestui drept de optiune are relevanta numai in privinta tertilor, adica
acele persoane care nu au avut cunostinta de existenta actului secret. Avanzii-cauza nu pot
invoca cu succes acest drept de optiune, deoarece au avut cunostinta despre simulatie.

Dreptul potestativ de optiune al tertilor constituie liantul dintre categoria tertilor
si cea a avanzilor-cauza.

Exista sisteme de drept, cum ar fi cel german sau spaniol, in care nu se recunosc
actului public efecte, acesta fiind nul sau inexistent. Tertii nu beneficiaza de un drept de
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optiune datorita faptului ca acest beneficiu este recunoscut doar in situatia a doua acte
valabile, iar nu intre un act valabil si altul nul.**

n doctrina s-a afirmat c& prin recunoasterea acestui drept de optiune al tertilor
in materia simulatiei, s-ar acorda acestei operatiuni juridice statutul de exceptie aparenta
de la principiul relativitatii efectelor actului juridic, simulatia constituind in realitate o
exceptie de la principiul opozabilitatii actelor juridice civile.®

Consecinta nemijlocita a sanctiunii inopozabilitatii fata de terti a actului secret
este ineficacitatea intre actorii simulatiei a actului real. Acest lucru rezida in aceea c3,
atata timp cat clauzele celor doua acte juridice sunt total sau partial contrarii, producand
efecte doar actul public, rezultd c3 actul ocult va fi total sau partial ineficace.>*

Asadar, in materia simulatiei, inopozabilitatea fata de terti a actului secret
determina ineficacitatea acestuia intre partile care l-au incheiat, actul ocult fiind eficace
sub conditia rezolutorie a invocarii opozabilitatii. Altfel spus, actul secret produce efecte
atata timp cat tertii nu s-au prevalat de actul public. De indata insa ce acestia au optat sa se
prevaleze de actul aparent, conditia rezolutorie s-a implinit, actul secret devenind ineficace.

Doctrina a considerat ca, in aceasta materie, conditia rezolutorie care afecteaza
eficacitatea actului ocult intre autorii simulatiei este considerat3 implicit3.>

in concluzie, putem afirma cd ineficacitatea are natura juridica a unei sanctiuni
civile care afecteaza actul incheiat de catre parti, tocmai din simplul motiv al crearii unei
aparente juridice. Cu toate ca sanctiunea specifica simulatiei este inopozabilitatea fata de
terti a actului secret, aceastd sanctiune nu poate fi aplicatd partilor. intre cele doud
sanctiuni exista un raport de cauzalitate, In sensul ca odata invocata inopozabilitatea fata
de terti, aceasta determina ineficacitatea actului declarat inopozabil intre parti.

B) Efectele simulatiei in raporturile dintre terti

Cu privire la efectele simulatiei in raporturile dintre terti, este posibil sa se iveasca
o situatie atipica, situatie care consta in existenta unui conflict intre terti, unii dintre
acestia avand interesul de a invoca in favoarea lor actul public, iar ceilal{i actul ocult,
conflict care Tsi are izvorul in dreptul de optiune al ter';ilor.36

Situatiile posibile de conflict care pot aparea intre terti in aceasta materie pot fi
sistematizate astfel: intre creditorii chirografari ai fiecaruia dintre simulanti; intre
succesorul universal in calitate de mostenitor rezervatar si tertul care a dobandit bunul de
la beneficiarul unei donatii deghizate etc.”’

Aceastd problema a avut o rezolvare diferita de-a lungul timpului, deoarece art.
1175 C. civ. de la 1864 nu oferea nicio solutie. Data fiind aceasta situatie, doctrina a
incercat sa rezolve posibilul conflict ivit intre terti, fundamentandu-si solutia pe principiile
generale de drept.

Pornindu-se de la principiul nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse
habet, conflictul dintre creditorul chirografar al vanzatorului aparent si dobanditorul de
buna-credinta al bunului de la proprietarul aparent a fost transat in favoarea celui dintai,
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deoarece, potrivit acestui principiu, proprietarul aparent nu putea sa transmita altuia
dreptul de proprietate asupra unui bun care potrivit actului secret nu este al s3u.*®

Apoi, s-a afirmat ca n cazul conflictului dintre terti, vor fi preferati aceia care fsi
intemeiaza cu buna-credinta pretentiile pe actul aparent. Logica acestei solutii {ine seama
de imprejurarea c3 tertii nu au cunostintd decat de actul aparent.®

n doctrina mai recentd s-a afirmat ci pentru a rezolva conflictul dintre tertii de
buna-credinta, trebuie pornit de la interpretarea partii a doua a art. 1175 C. civ. de la
1864. Asadar, s-a afirmat ca: ,, Dat fiind ca problema ( conflictul intre terti — s.n.) pune in
cauza doi terti si nu un tert fata in fata cu un simulator, solutia conflictului nu poate fi
gasitd decat in teoria aparentei, mai precis in teoria pura a aparentei, si nu in acea
aplicatie particular3 a ei care este simulatia.”*’

Asadar, teoria aparentei alaturi de principiul error communis facit jus a constituit
temeiul rezolvarii conflictului intre terti in materia simulatiei in favoarea tertului care s-a
increzut in aparenta creata de actul public.41

Actuala codificare civild, asemenea reglementarii din Codul civil italian,
reglementeaza efectele pe care le produce simulatia fata de creditori in ipoteza in care
dobanditorul aparent instraineaza bunul ce formeaza obiectul simulatiei unui tert de
buni-credinti.*” Putem constata c3 reglementarea legald utilizeazd pentru a denumi
partile si o titulatura specifica, si anume instraindtor aparent, respectiv dobanditor aparent.

Art. 1291 C. civ. Raporturile cu creditorii

(1) Existenta contractului secret nu poate fi opusd de pdrti creditorilor
dobdnditorului aparent care, cu bund-credintd, au notat inceperea urmadririi silite in cartea
funciard sau au obtinut sechestru asupra bunurilor care au fdcut obiectul simulatiei.

(2) Dacd existd un conflict intre creditorii instrdindtorului aparent si creditorii
dobdnditorului aparent, sunt preferati cei dintdi, in cazul in care creanta lor este
anterioard contractului secret.

Conceptia art. 1291 C. civ. este diferita de aceea pe care se intemeiaza restul
dispozitiilor legale incidente in materie. Aceasta dispozitie legala si cea cuprinsa in art.
1290 C. civ. dau expresie principiului aparentei ca factor constitutiv de drept,
consacrandu-se solutia ca simulatia nu poate fi invocata impotriva succesorilor cu titlu
particular si a creditorilor chirografari care isi intemeiaza conduita pe actul public. in cazul
ivirii unui conflict intre creditorii chirografari, vor fi preferati cei care-si intemeiaza
conduita pe actul public. Interpretand art. 1291 alin. (2) C. civ. putem constata c&, atunci
cand fsi fundamenteaza conduita cu buna-credinta pe actul aparent, creditorii sunt
obligati sa suporte efectele actului secret.

Astfel, in categoria tertilor in aceasta materie sunt cuprinsi si dobanditorii de
drepturi de la achizitorul aparent, care s-a intemeiat cu buna-credinta pe actul public.

Tertul dobanditor de buna-credinta la care se face referire in cuprinsul alin. (1) al
art. 1290 C. civ. consider ca este succesorul cu titlu particular al dobanditorului aparent in
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cazul simula';iei.43 Pentru ca actul ocult sa isi produca efectele in privinta acestuia, el
trebuie sa fie de buna-credintd, adica in momentul in care a contractat el sa nu fi avut
cunostinta de actul secret.*

Protectia tertilor este garantata si impotriva avanzilor-cauza ai partilor, precum si
fata de creditorii Tnstrainatorului aparent. Cred ca situatia creditorului instrainatorului
aparent este una privilegiata, dat fiind faptul ca acestuia nu-i poate fi opusa operatiunea
juridica a simulatiei de catre nici unul dintre ceilalti subiecti fata de care ar putea avea
interese contrare si cu care ar putea veni in conflict. in acest mod se asigura securitatea si
stabilitate circuitului civil.*

Art. 1290 alin. (1) C. civ. vizeaza solutionarea conflictului intre tertul de buna-
credinta ce a dobandit drepturi intemeindu-si pretentiile pe contractul public si celelalte
categorii de persoane care sunt implicate in operatiunea simulatiei.*®

Asa cum am afirmat, succesorii cu titlu particular ai dobanditorului aparent sunt
terti fata de simulatiei. Pentru a putea fi incadrati in aceasta categorie, acesti succesori
trebuie sa fie de buna-credintd, adica au participat la incheierea contractului fara sa
cunoasca faptul ca actul aparent este neadevarat, dobandind drepturi de la dobanditorul
aparent. Conditia bunei-credinte nu este prevazuta in mod expres, insa aceasta este de
esenta simulatiei si constituie o conditie sine qua non a dobandirii calitatii de tert.

Succesorul cu titlu particular al instrdinatorului aparent nu va putea fi inclus in
categoria tertilor, el pastrandu-si calitatea de avand-cauza al autorului sau, datorita faptului
ca interesul acestuia este acela de a refuza efectele produse de simulatie, prevalandu-se in
acest fel de efectele actului secret. Acesti creditori chirografari sunt vazuti ca o categorie
aparte de citre actualul Cod civil."’ Dacd pan3 acum doctrina si jurisprudenta au inclus
aceste persoane in categoria tertilor fara nicio rezerva, in actuala reglementare acestia
r3man in categoria avanzilor-cauz, ei neputand refuza efectele actului ocult.”®

Din analiza textelor legale in materie putem deduce ca acesti avanzi-cauza au
posibilitatea de a se transfera in categoria tertilor, doar daca au demarat executarea silita
asupra bunului ce a format obiectul simulatiei sau daca au obtinut un sechestru asupra
acelui bun.

Interesul creditorului chirografar al dobanditorului aparent este acela al invocarii
efectelor actului aparent, caci bunul a intrat in patrimoniul debitorului sau si doreste sa-I
urmareascd pentru a-si satisface creanta sa.*

Din art. 1291 alin. (1) C. civ. rezultd ca operatiunea juridica a simulatiei nu le
poate fi opusa de parti acestor creditori chirografari, daca, cu buna-credinta, au notat in
cartea funciara inceperea urmaririi silite sau au obtinut un sechestru asupra respectivului
bun. Asadar, creditorii chirografari ai dobanditorului aparent, pana la momentul notarii in
cartea funciara a demardrii executarii silite sau pana la momentul instituirii sechestrului
asupra bunurilor, fara a avea vreo relevanta buna sau reaua-credinta a acestora, sunt
socotiti avanzi-cauza. Fiindu-le recunoscut dreptul de gaj general asupra patrimoniului
debitorului lor, acestia trebuie sa respecte situatia juridica generata de manifestarea de
voint3 real3 a debitorilor lor, fiindu-le pe deplin opozabile.®

20

SUBB lurisprudentia nr. 3/2014



David-Domitian BOLDUT, PRIVIRE COMPARATIVA ASUPRA EFECTELOR
SIMULATIEI FATA DE TERTI IN VECHIUL S| NOUL COD CIVIL

Pentru ca acesti creditori chirografari sa poata fi calificati drept terti in raport cu
simulatia, trebuie sa fie indeplinite mai multe conditii.

Prima conditie are in vedere inceperea executarii silite sau instituirea sechestrului
cu privire la bunul care formeaza obiectul simulatiei.

Procesul civil, ca vehicul al unor interese private, isi are originea in optiunea liber-
asumata a reclamantului de a investi instanta cu cererea sa. Aceasta caracteristica a procesului
civil se aplica tale quale si in materia executarii silite, facand ca pornirea executarii sa
depinda de existenta unei solicitari a creditorului. Deci inceperea executarii silite are loc
prin cererea creditorului care se depune la biroul executorului judecatoresc competent,
dac prin lege nu se prevede o alti modalitate de demarare a executirii silite.”*

in absenta unei preciziri referitoare la forma sechestrului instituit, consider c&
acesta poate fi atdt un sechestru asigurator, cat si unul judiciar. Aceste mijloace
procesuale, denumite masuri asiguratorii, au rolul de a proteja drepturile subiective civile
prin indisponibilizarea bunurilor mobile si/sau imobile ale debitorului.

A doua conditie are Tn vedere notarea in cartea funciara potrivit art. 902. alin. (2)
pct. 17 C. civ. a executdrii silite. Tn lipsa unei mentiuni referitoare la notarea in cartea
funciara a sechestrului, consider c3, pentru a putea fi opozabil, este necesara notarea in
cartea funciara a sechestrului asigurator, daca bunul in discutie este un bun imobil.

Ultima conditie se refera la buna-credinta in momentul inceperii executarii silite
sau a instituirii sechestrului. Buna-credinta la care face referire textul legal presupune ca
pana la momentul la care a inceput executarea silitd sau a fost infiintat sechestrul
asigurator, creditorul nu a avut cunostinta de caracterul ostensibil al actului public.52

Daca aceste conditii sunt indeplinite Tn mod cumulativ, creditorul dobanditorului
aparent se transforma in tert, fiindu-i recunoscuta posibilitatea de a invoca inopozabilitatea
actului secret in ceea ce 1l priveste. Mai mult, poate sa treaca la satisfacerea creantei prin
urmérirea bunului ce a format obiectul operatiunii juridice a simulatiei.”

Tncadrarea creditorului chirografar al dobanditorului aparent in categoria tertilor
daca a inceput urmarirea silitd sau a instituit un sechestru asupra bunului ce a facut
obiectul simulatiei se poate realiza doar daca creanta acestuia este exigibila.

in ceea ce priveste situatia creditorului instrdindtorului aparent, acesta are
calitatea de avand-cauza, actul secret trebuind sa isi produca efectele scontate pentru a
urmari activul patrimonial al debitorului lui, el neavand niciun interes referitor la efectele
produse de actul public.”

Conflictul dintre terti la care face referire art. 1291 alin. (1) C. civ. se iveste doar
dupa ce creditorul chirografar al dobanditorului aparent devine tert.

Art. 1291 alin. (2) C. civ., copie fideld a art. 1416 alin. (2) din Codul civil italian,
prevede: ,, Daca exista un conflict intre creditorii instrainatorului aparent si creditorii
dobanditorului aparent, sunt preferati cei dintai, in cazul in care creanta lor este
anterioard contractului secret.”

A contrario, putem afirma ca atunci cand creanta fata de instrainatorul fictiv a
luat nastere dupa incheierea actelor juridice care compun simulatia, conflictul de interese
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dintre acestia va fi rezolvat in favoarea creditorilor dobanditorului aparent. Aceasta solutie
isi are fundamentul in aceea ca increderea fondata pe realitate, adica pe actul secret,
trebuie s3 prevaleze asupra increderii fondate pe aparent3.”

Art. 1416 alin. (1) din Codul civil italian prevede o solutie diferita de cea avansata
sub imperiul art. 1319 din Codul civil italian anterior, solutie care se baza pe faptul ca intre
creditorii instrainatorului aparent si cei ai dobanditorului aparent, trebuiau sa fie preferati
cei din urma.”®

Tn contextul dispozitiei legale de la alin. (2) al art. 1291 C. civ., conditia bunei-
credinte este lipsitad de orice ratiune. Tn acest context ne intereseazi data la care s-a
nascut creanta creditorului Tmpotriva instrdinatorului fictiv. Daca aceasta creanta este
anterioara actului secret, titularul acesteia se va putea indestula din bunul debitorului sau,
el beneficiind de efectele produse de actul secret in pofida creditorului dobanditorului
aparent, chiar dac3 acesta din urmi a fost de buna-credint3.”’

Sarcina probei referitoare la data actului secret revine celui ce o invoca, conform
principiului actor incumbit probatio rei. Aceste persoane pot face dovada cu orice mijloc
de proba, deoarece sunt considerati terti fata de actul secret.”®

Tn situatia existentei unui conflict intre partile simulatiei si terti referitoare la data
actului secret, partile vor putea face dovada acestei date in conditiile prevazute de lege
pentru data certa.

Asadar, pana in momentul in care creditorul chirografar al dobanditorului aparent
nu devine tert, nu avem de-a face cu un conflict de interese intre cele doua categorii de
creditori, deoarece in calitatea lor de avand-cauza, fiecare dintre acestia este nevoit sa
suporte efectele actului secret.

Astfel, actul secret va produce efecte fata de creditorii dobanditorului aparent, cu
exceptia situatiei in care au inceput cu buna-credinta executarea silita cu privire la bunul —
obiect al actului simulat — sau au instituit un sechestru asigurator asupra acestuia,
indeplinind si formalitatile de publicitate. Cu toate acestea, creditorilor dobanditorului
aparent le este opozabil actul secret daca in conflictul de interese cu creditorii
instrainatorului aparent, creanta acestora din urma este anterioara incheierii actelor
juridice componente ale simula';iei.59

Putem sd observam ca legea nu face nicio referire cu privire la situatia creditorilor
dobanditorului aparent pentru ipoteza in care nu ar fi procedat la instrainarea bunului,
insa consider ca pozitia acestora ar trebui sa fie identica cu cea in care se realizeaza
instrainarea bunului, Tn sensul ca fata de acestia produce efecte actul secret pana la
momentul demararii executarii silite sau cel al instituirii sechestrului asigurator asupra
respectivului bun, fiind necesare si indeplinirea conditiilor anterior analizate.

Un alt posibil conflict s-ar putea ivi cu creditorii beneficiarului ascuns in cazul unei
simulatii prin interpunere de persoane, legea fiind eliptica in ceea ce priveste rezolvarea
conflictului in aceast3 ipotezd.* Rezolvarea acestei situatii se face aplicand dispozitiile art.
1291 alin. (2) C. civ.

22

SUBB lurisprudentia nr. 3/2014



David-Domitian BOLDUT, PRIVIRE COMPARATIVA ASUPRA EFECTELOR
SIMULATIEI FATA DE TERTI IN VECHIUL S| NOUL COD CIVIL

Conflictul intre terti in aceasta situatie este rezolvat in favoarea tertilor dobanditori
cu buna-credintd ai dobanditorului aparent, intre acestia si creditorii chirografari ai
dobéanditorului aparent neexistand un conflict, deoarece valoarea bunului instrainat face
parte din dreptul de gaj general in temeiul subrogatiei reale cu titlu particular.

O abordare similara art. 1291 alin. (1) C. civ. o intalnim in dreptul spaniol, care
consacra ideea ca actul public este nul sau inexistent. Conflictul dintre cele doua categorii
de creditori este rezolvat in sensul in care are castig de cauza creditorul adevaratului
proprietar deoarece ,, s-a increzut in solvabilitatea adevaratului proprietar, care a
continuat s3 actioneze ca un adevirat proprietar.”®!

Dreptul spaniol a admis si solutia in care erau preferati creditorii dobanditorului
fictiv atunci cand creanta acestora a fost executatd mai Thainte ca simulatia sa fi fost
constatatd in justitie.®” Ideea care se inscrie in optica principiilor guvernatoare ale
simulatiei Tn acest sistem de drept: daca simulatia a fost declaratd, actul public nu mai
poate produce niciun efect, fiind nul sau inexistent, inclusiv in ceea ce 1i priveste pe ter’;i.63

Tn situatia in care conflictul se iveste intre creditorul chirografar al instraintorului
fictiv si cel care a dobandit bunul cu buna-credinta de la proprietarul aparent, se da castig
de cauza celui care a dobandit bunul cu buna-credinta de la proprietarul aparent,
acordandu-se preferintd dreptului de proprietate in detrimentul dreptului de creants. in
acest sistem de drept, buna-credinta constituie principiul fundamental al dobandirii
bunurilor de la un non domino.**

Sistemele de drept care considera actul public nul deoarece este absenta vointa
partilor de a contracta, asemenea dreptului german, celui austriac si celui elvetian, nu
prezinta conflicte intre terti In materia simulatiei, deoarece tertii nu isi pot intemeia
pretentiile pe un act juridic nul.®® Aceste persoane sunt protejate impotriva efectelor
acestei operatiuni juridice de alte dispozitii legale.

Asadar, pentru aflarea raspunsului la intrebarea care dintre terti va avea castig de
cauza in aceasta materie, este necesara determinarea categoriei tertilor. Potrivit principiilor
generale ale dreptului civil, buna-credinta este prezumata, iar fiindca aceasta determina
calitatea de tert in materia simulatiei, putem deduce ca si calitatea de tert este prezumatéu.66

Din cele aratate anterior, am putut constata ca intre un tert si un avand-cauza ai
simulantilor nu poate exista un conflict. Cel dintai este protejat de dispozitiile art. 1290 C.
civ., pe cand celui din urm3 fi este oprit s3 se prevaleze de respectiva norm3 legal3.”’

Doctrina franceza a aratat ca ,, daca unul dintre terti este de rea-credinta sau nu
va avea dreptul sa invoce aparenta, sau aceasta va fi invocatd in contra sa; in ambele
cazuri problema conflictului nu s-ar pune. Deci conflictul care poate sa apara va fi intre doi
terti de bune"w-credin’ge"\."68

Tn situatia Tn care actul public a ficut obiectul unor inregistriri in registrele de
publicitate imobiliara, se impun cateva precizari.

Daca existd o instrainare fictiva, actul de vanzare-cumparare, care este actul
public, este inregistrat in registrul de publicitate imobiliara, dobanditorul aparent poate sa
instraineze drepturile ce nu i apartin in realitate sau poate constitui dezmembraminte ale
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proprietatii ori ipoteci in favoarea unui succesor cu titlu particular, acesta din urma
putandu-si fundamenta dobandirea dreptului tabular pe principiul publicitatii integrale a
drepturilor reale si a opozabilitatii inscrierilor in cartea funciar3.”

Cu toate cd in art. 885 C. civ. se prevede cad drepturile reale asupra imobilelor
cuprinse in cartea funciara se dobandesc, atat intre parti, cat si fata de terti, numai prin
inscrierea lor n cartea funciard, pe baza actului sau a faptului care a justificat inscrierea,
aceasta dispozitie legald nu este aplicabild deoarece art. 56 din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil prevede ca respectiva dispozitie
legala va avea aplicabilitate numai dupa finalizarea lucrarilor de cadastru pentru fiecare
unitate administrativ-teritoriala.

Asemenea sistemului de publicitate imobiliara reglementat de Decretul-lege nr.
115/1938, actuala reglementare prevede ca dupa ce prevederile art. 885 C. civ. vor avea
aplicabilitate, este exclus ca un tert sa contracteze cu un dobanditor neintabulat, datorita
efectului constitutiv al Tnregistrarii in cartea funciars.”

Astfel, daca tertul incheie actul cu un dobanditor aparent, dar care este intabulat,
pentru acesta regulile simulatiei nu mai prezinta nici un interes. Buna-credinta a dobandirii
unui drept tabular se apreciaza in concreto, adicad raportarea se face la cunoasterea sau
posibilitatea cunoasterii efective a imprejurarii ca exista o neconcordanta intre cuprinsul
cartii funciare si situatia reald a imobilului. Alin. (2) al art. 901 C. civ. enumera conditiile pe
care trebuie sa le indeplineasca tertul pentru a fi considerat de buna-credinta, si anume:
nu a fost inregistrata in cartea funciara nicio actiune prin care se contesta cuprinsul cartii
funciare; din cuprinsul cartii funciare nu rezulta nicio cauza care sa justifice rectificarea
acesteia In favoarea unei alte persoane si nu a cunoscut inexactitatea cuprinsului cartii
funciare pe alta cale. Aceste conditii sunt asemanatoare cu prevederile din Legea nr.
7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare.”* Cunoasterea inexactititii cirtii funciare
pe orice alta cale constituie un criteriu de apreciere in concreto a bunei sau relei-credinte
a tertului dobanditor’?, lucru care reprezinta revenirea la dispozitiile cuprinse in Decretul-
lege nr. 115/1938.”* Momentul la care se face raportarea faptului daca tertul dobanditor
este de buna sau de rea-credinta este cel al inregistrarii cererii de inscriere a dreptului, iar
nu acela al incheierii actului juridic care a stat la baza inscrierii.”*

De principiu, solutia prezentata anterior nu este absolutd. Partea interesata va
putea intenta o actiune in rectificare de carte funciara, fapt care va periclita dreptul
subdobanditorului si va aduce pe taramul utilului invocarea dispozitiilor legale privitoare la
simulatie.”” Atdta timp cat actiunea in rectificare nu este prescris3, dreptul tertului
dobanditor de la proprietarul aparent este pus sub semnul intrebarii, deoarece adevaratul
proprietar poate introduce o asemenea actiune, punand in discutie daca actul prin care s-a
dobandit bunul respectiv este valabil.

Daca insa adevaratul proprietar introduce actiunea in rectificare in interiorul
termenelor stabilite de lege, pretinzand existenta simulatiei, tertul subdobanditor va
putea folosi drept apirare sanctiunea inopozabilititii actului secret.”®
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Concluzii

Sub imperiul codificari civile anterioare, doctrina era neunitara in privinta ratiunii
textului art. 1175. Rostul reglementarii a fost considerat uneori sanctionarea minciunii
juridice, iar alteori ocrotirea bunei-credinte ori securitatea circuitului civil.

Actuala reglementare a urmarit sa ofere solutii efectelor produse de aparenta
juridica. Noutatile aduse privesc indeosebi categoria tertilor iIn materie si rezolvarea
conflictului dintre terti

n ceea ce priveste categoria tertilor in domeniul simulatiei, se poate observa ca
ea se afla intr-o dinamica permanentd, persoanele care o alcatuiesc diferind de tertii din
materia efectelor contractului.

n privinta creditorilor chirografari, spre deosebire de vechea reglementare care fi
plasa in categoria tertilor, noile dispozitii legale 1i plaseaza in categoria avanzilor-cauza,
transand astfel un posibil conflict intre creditorii chirografari ai partilor, respectiv un posibil
conflict intre acesti creditori chirografari si tertii care s-au intemeiat cu buna-credinta pe
efectele actului public si care au dobandit drepturi de la un dobanditor aparent.

Creditorii chirografari sunt obligati sa suporte efectele manifestarii de vointa ale
debitorului lor, iar, atunci cand incep urmarirea silita sau indisponibilizeaza bunurile din
patrimoniul debitorului lor, se pot prevala de sanctiunea inopozabilitatii actului secret,
fireste, daca sunt indeplinite si celelalte conditii prevazute de lege.

* Notar stagiar, CNP Cluj; davidboldut@yahoo.com.
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